ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA PROIECT
MUNICIPIUL ORASTIE
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. /2025
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism —
”Parcelare teren in vederea construirii de locuinte si functiuni complementare, str.Targului,
F.Nr., Municipiul Oristie, Judetul Hunedoara”

Consiliul local al municipiului Orastie, Judetul Hunedoara.

Analizdnd referatul de aprobare nr.9712/12.06.2025 al Primarului Municipiului Orastie,
dl ing.Ovidiu Laurentiu Béalan din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — “Parcelare
teren 1n vederea construirii de locuinte si functiuni complementare, str.Targului, F.Nr., Municipiul
Orastie, Judetul Hunedoara”.

Avand 1n vedere prevederile HCL nr.47/2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
din municipiul Orastie.

In baza Raportului informarii si consultdrii publicului, insotit de punctul de vedere al
functionarului public cu atributii in domeniul urbanismului si ale art.3 din Ordinul M.D.R.T
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

In conformitate cu prevederile art.25, ale art.47 si ale art.56, alin.(6) si (7) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Tinind cont cd au fost respectate prevederile art.7, alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica.

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit. ¢) coroborat cu alin.(6), lit. c), ale art.139, alin.(1)
si alin.(3), lit. e), ale art.243, alin.(1), lit. a) si ale art.196, alin.(1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1 : Se Tnsuseste Raportul informarii si consultirii publicului, referitor la aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — “Parcelare teren in vederea construirii de
locuinte si functiuni complementare, str.Targului, F.Nr., Municipiul Orastie, Judetul Hunedoara”,
care constituie anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2 : Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — “Parcelare teren in
vederea construirii de locuinte si functiuni complementare, str.Targului, F.Nr., Municipiul Oréstie,
Judetul Hunedoara” si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, conform anexelor nr.2 si 3
la prezenta hotarare.

Art.3 : Planul Urbanistic Zonal aprobat la art.2 va avea o valabilitate de 5 ani.

Art.4 : Prezenta hotdrdre poate fi atacatd conform procedurii si termenelor prevazute de
Legea nr.544/2001 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.S : Cu ducerea la Indeplinire a hotérarii se Incredinteaza Primarul Municipiul Orastie si
Directia Arhitect-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Orastie.

Art.6 : Prezenta hotarare se comunica :

- Institutiei Prefectului - Judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Orastie;

- Directiei Arhitect-sef;

- Publicare in Monitorul Oficial al Municipiului Orastie.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu BALAN jr.Célin COSTOIU



02. REGLEMENTARI

URBANISTICE

P.U.Z. - "PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "
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Parcela (ID68651)

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
57 | 485219.587 | 361148.888 | 145.434
45 | 485364.873 | 361155.456 33.360
46 | 485388.572 | 361131.977 5.151
46 | 485392.245 | 361128.366 | 169.517
7 | 485222.901 | 361120.710 28.372
S(ID68651)=4456.03mp P=381.835m
Parcela (ID68686)
Nr. | Coordonate pct.de contur Lungirpi
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
40 | 485324.807 | 361194.915 11.065
39 | 485316.662 | 361202.404 28.636
38 | 485295.443 | 361221.633 8.070
37 | 485289.645 | 361227.246 1.674
36 | 485288.442 | 361228.410 8.425
35 | 485282.674 | 361234.551 39.686
34 | 485253.850 | 361261.830 21.758
33 | 485236.867 | 361275.431 8.985
32 | 485229.619 | 361280.741 9.075
31 | 485221.650 | 361285.082 6.208
30 | 485215.962 | 361287.569 7.633
29 | 485208.878 | 361290.411 5.981
28 | 485202.906 | 361290.733 67.514
54 | 485210.792 | 361223.681 33.974
55 | 485214.760 | 361189.940 22.214
56 | 485217.354 | 361167.878 19.121
57 | 485219.587 | 361148.888 | 145.434
45 | 485364.873 | 361155.456 5.442
44 | 485361.007 | 361159.286 19.709
43 | 485347.637 | 361173.767 12.575
41 | 485338.507 | 361182.414 18.546

S(ID68686)=11695.01mp P=501.723m

Parcela (ID68646)

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungirpi
Pct. laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)
8 | 485220.348 | 361108.211 91.924
52 | 485209.612 | 361199.506 25.530
53 | 485206.630 | 361224.861 66.701
26 | 485198.840 | 361291.106 4.047
27 | 485202.883 | 361290.929 0.197
28 | 485202.906 | 361290.733 67.514
54 | 485210.792 | 361223.681 33.974
55 | 485214.760 | 361189.940 22.214
56 | 485217.354 | 361167.878 19.121
57 | 485219.587 | 361148.888 28.372
7 | 485222.901 | 361120.710 6.081
60 | 485224.340 | 361108.477 4.001

S(ID68646)=734.86mp P=375.912m

Parcela (ID68645)

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. laturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)

8 | 485220.348 | 361108.211 1.329

9 | 485219.022 | 361108.123 35.792

10 | 485183.321 | 361105.568 4.214

11 | 485179.107 | 361105.568 8.689

12 | 485172.649 | 361111.381 85.349

51| 485162.681 | 361196.146 47.051

52 | 485209.612 | 361199.506 91.924

S(ID68645)=4299.97mp P=274.348m

Parcela (ID68643)

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
50 | 485159.699 | 361221.502 38.781
23 | 485155.169 | 361260.018 6.657
24 | 485160.149 | 361264.435 41.007
25| 485191.746 | 361290.573 7.114
26 | 485198.840 | 361291.106 66.701
53 | 485206.630 | 361224.861 47.051

S(ID68643)=2582.31mp P=207.311m

Parcela (ID68644)

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
51| 485162.681 | 361196.146 25.531
50 | 485159.699 | 361221.502 47.051
53 | 485206.630 | 361224.861 25.530
52 | 485209.612 | 361199.506 47.051

S(ID68644)=1199.98mp P=145.163m

Parcela (ID68652)
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Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. laturi

X{[m] Y [m] D(i,i+1)

47 | 485392.245 | 361128.366 | 169.517

58 | 485222.901 | 361120.710 6.081

1| 485223.611 | 361114.671 0.321

59 | 485223.649 | 361114.352 | 174.993

48 | 485398.463 | 361122.255 8.718

S(ID68652)=1099.92mp P=359.630m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI:

POT max. = 40%

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI:

CUT max. = 0.8
REGIM DE INALTIME MAX: P+1
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CARACTERISTICI COMPARTIMENT DE INCENDIU

SUPRAFATA CONSTRUITA

8208 mp

GRADUL DE REZISTENTALAFOC -l

aria max. 2500 mp

aria max. 1800 mp.

NUMAR COMPARTIMENTE DE INCENDIU

Vil

REGIMUL MAXIM DE INALTIME

P+1

Grade de rezistenta la foc
- Conditiile minime pe care trebuie sa le indeplineasca elementele principale ale constructiei

idei

de

iu) astfel incat intreaga constructie sau compartiment sa poata fi
incadrat intr un anumit grad de rezi: la foc, sunt preci

Tabelul 2.1.9. CONDITII MINIME PENTRU INCADRAREA CONSTRUCTIILOR IN GRADE DE
REZISTENTA LA FOC
In cazul in care la autorizarea cladirilor nu se respecta gradul de rezistenta la foc din avizul initial

e in parcela se va solicita un nou aviz.

in tabelul conf. Normativ 118/1999

7 ¢/
De °13.60
LEGENDA:
} //\ LIMITE - LIMITA ZONEI ANALIZATE
Xistofit Propus .
BILANT TERITORIAI/ ﬁf "o | % HIMITA PUZ
Suprafata teren arabil int}av/ilan 25%62 100 0 0.00 -LIMITA LOTURI EXISTENTE
Zona pt. locuinte si functiuni
complementare }% 0.00 | 8.602 | 33.96 -LIMITE LOTURI PROPUSE
Wa’ e cuimbracagiinti /400 | 900 | 3.828 | 15.11 -LIMITE POSIBILITATHI EXTINDERE
Parcari si platforme cu imbracaminti 0.00 | 0.00 | 1.920 7.58 -LIMITA EDIFICABIL CONSTRUCTII
definitive in parcele
i isi 43.35 .
5;:3; astgat" verzi si 0.00 | 0.00 |10.982 \mu o ZONIFICARE ARABIL INTRAVILAN
locuitor -ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI
TOTAL TEREN IN STUDIU 25.332| 100 |25.332100.00 COMPLEMENTARE
-ZONA LOCUIRE, COMERT, SERVICII

SSNERUROSACTIEIT

SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
PROPUSE

-CLADIRI EXISTENTE

-CIRCULATII CAROSABILE
EXISTENTE/PROPUSE

-PLATFORME PIETONALE/AUTO

-ZONE VERZI

-SUBZONA LOCUINTE CU REG. MIC
DE INALTIME PROPUSE

-SUBZONA SPATII VERZII PUBLICE,
AGREMENT PROPUSE

-SUBZONA MIXTA PROPUSA

-SUBZONA INDUSTRIALA/
DEPOZITARE PROPUSA

\

; OB [7
-

Profil transversal Tip B

Profil transversal Tip A ? f : \
L0T1NR supra;f:;a mp cu doua benzi de circulatie Propus cu doua benzi de circulatie Propus
2 602
3 498
4 621
5 5 621
= 6 621
27 621 .
x 8 619 5 e ®
L ) 612 H g ! 3
o : ‘ :
w k] s 2
g & 12 626 5 3 2 3
r 13 617 & g g 3
E’l 14 886 | na Verde [y g\ I
o 15 615 B
| 16 522
o 17 942 ca
g 18 623
< 19 623 N n , 100
m % 20 623 +—1.50——4—1.00—+ 3.00 + 3.00 —4—150—+ 275 + 275 t 2,50 $—1.50—+
E z g; ggg t 11.00 t + 11.00
S % 23 680
& 8 2 698
»n o 25 721
s 26 721 Bonoficiar
2 27 721 Distante de sigurantd I D EA eneficiari: P
= t b Beneiiciari:
82 760 | Do dosar TOTAL \ CONCEPT SRL Ryibrezentat it 1 ';Tﬁé%‘f
a 2‘1’ ;gg 720 98 | (15 de construcyii avand gradul de ARHITECTURA SI URBANISM ) :
32 633 rezitentila rezistents la foc Adresa: Deva, Dimitrie Alexandru Sturdza, nr. 1, Tel: 0765459383 Amplasament:
= 2 1058 fog o n YR CUI: 35568187, Reg. Com: J20/136/2016; mail: totalideaconcept@gmail.com Mun. Orastie, zona str. Targului, nr. Fn., CF 68686, CF 205
83 il p % i “ET Web: totalideaconcept.webnode.ro 68651, CF 68652, CF 68645, CF 68643, CF 68644
29 i — Acest document este proprietatea noastra si nu poate fi reprodus sau instrainat fara acordul nostru
g._‘a 3up. 3828 n 8 10 12 " Tit iect:
2 drum . 10 o B ATRIBUTIE NUMELE SEMNATYRA | gcaRA: | U Drolect. FAZA:
| "PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE -
SUPRAFATA TOTALA SEF PROIECT | arh. Mihai Radu A /4 1:1000 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, zona str. Targuiu” P.U.Z
ALOTURILOR: 21504 mp — - L - —
PROIECTAT arh. Mihai Radu DATA: |Titlu plansa: PLANSA:
(7% 2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 02

PROIECTAT/ DESENAT

arh. Mihai Radu




Proiect nr.

Denumire proiect:

Amplasament:

Beneficiari:

Proiectant de specialitate:

Adresa proiectant:
Telefon proiectant:

Faza de proiectare:
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VOLUMUL I1.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

205/ 2025

P.U.Z. - "PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

MUN. ORASTIE - INTRAVILAN, strada Targului, nr. FN, identificat
prin nr. C.F. 68686, C.F. 68645, C.F. 68643, C.F. 68651, CF 68644,
CF. 68652 Orastie, Jud. Hunedoara

reprezentant, RUJOIU RADU DANIEL- Mun. Orastie, strada. Mihai
Viteazu, Nr. 10, Jud. Hunedoara

S.C. TOTAL IDEA CONCEPT SRL.
R.C. J20/136/2016, CUI RO 35568187
coordonator RUR Arh. Mihai Radu

Mun. Deva, Dimitrie Al. Sturdza, Nr. 1, jud. HD
076-5459383
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z))

conform metodologiei cadru continut P.U.Z. G.M.-010-2000
reglementari tehnice M.L.P.T.L.

1. GENERALITATI

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare prin care se detaliazd sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare
a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru
al zonei studiate. Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) "PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”— parcelele cu nr. C.F. 68686, C.F. 68645,
C.F. 68643, C.F. 68651, CF 68644, CF. 68652, intravilan Orastie, Judetul Hunedoara si
constituie un ansamblu de norme si reglementari obligatorii pentru administratia publica locala
care stau la baza emiterii actelor de autoritate publica locala (certificate de urbanism respectiv
autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, In domeniul
urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia
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parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile
necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se
elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
urbanistic Zonal — indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,

modificata si completata;

- Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996
republicat;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism —
indicativ GM — 007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena a recomandarilor privind modul de viatd al populatiei;

- Planului Urbanistic General si Regulamentului local aferent, aprobat prin
Hotararea Consiliului local Orastie cu nr.18/2014, prelungit prin HCL 3/2019,
HCL 39/2019 si HCL 288/2023.

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal "PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
parcelele cu nr. C.F. 68686, C.F. 68645, C.F. 68643, C.F. 68651, CF 68644, CF. 68652
intravilan Orastie, Judetul Hunedoara se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Orastie,
pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica al
Administratiei Publice Local

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din
teritoriul administrativ al mun. Orastie, jud. Hunedoara, constituita din parcelele in suprafata
totala de 25.332 mp identificate prin CF.

Prevederile P.U.Z. - ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandam
Consiliului Local Orastie preluarea prevederilor considerate benefice si introducerea
acestora in P.U.G., pentru realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii
localitati.

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
2.1.1. Terenuri agricole din extravilan

= Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege. Autoritatile
administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole. (Nu este necesar in acest PUZ)

2.1.2. Terenuri agricole din intravilan

1. Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

2. De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru
realizarea urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico
edilitare aferente acestora in ansambluri compacte. (Nu este necesar in acest PUZ)

2.1.3. Resursele subsolului
= In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului
P.U.Z., modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact
aprobat conform legii.

2.1.4. Resursele de apa

= Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile premise in acest Regulament este
permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu
asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectarea zonelor de protectie fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

2.1.5. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

= Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

2.1.6. Zonele construite protejate

= Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului
Local, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Hunedoara,
subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei. (Nu este necesar in acest PUZ)

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Siguranta in constructii
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= Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:
- Legea nr. 50/1991 cu modificérile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data
eliberarii Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care Insofesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor

cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea si exploatarea constructiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale

= Unitatile care adapostesc functiuni rezidentiale si servicii se pot amplasa pe terenuri
pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de
umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.).(Conform studiu de inundabilitate anexat
acestei documentatii suprafetele de teren cuprinse in documentatie nu sunt inudabile)

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

= Unitatile care adapostesc functiuni rezidentiale si servicii se pot amplasa in zone
neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale
retelelor electrice, LEA 110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de
transport gaz, a statiilor de reglare-masurare etc.).

2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
= Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.
= Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr.1587/12.09.1997.

2.2.5. Asigurarea echiparii edilitare
. Autorizarea executérii construc‘;iilor care, prin dimensiunile si destina‘;ia lor presupun

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

= Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectuarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

2.2.6. Asigurarea compatibilitz'ltii functiunilor

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
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= Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
zonei de fata sunt prevazute in cap.4 a prezentului Regulament.

3. UTILIZARE FUNCTIONALA

3.1. DOMENIUL DE APLICARE

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in intravilanul
mun. Orastie si face parte din teritoriul administrativ al mun. Orastie. La nivelul terenului
studiat in suprafata de 25.332 mp, s-au delimitat urmatoarele zone functionale:

1. FUNCTIUNEA DOMINANTA:
Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala, LFCM2 - subzona locuintelor cu
regimul mic de inaltime si functiuni complementare propuse pe teren plan P- P+2

2. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Servicii, comert
- Spatii verzi amenajate
- Accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
- Retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

3. SERVICII DE INTERES GENERAL.:
Zona cu caracter urban, ocupata cu functiuni de servicii, etc.

3.2. UTILIZARI PERMISE

Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, zona studiata se incadreaza in
subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare propuse
max P-P+1 se permit amplasarea urmatoarelor functiuni:

- locuinte individuale si colective mici existente §i propuse cu maximP+1 niveluri in
regim de construire continuu (Insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- servicii §1 echipamente publice specifice zonei rezidentiale cu suprafata de maxim
150 mp ADC (crese, gradinite de copii, dispensare medicale, farmacii, comert
alimentar si nealimentar, alimentatie publica, club/bibliotecd/mediateca, ateliere de
reparatii aparate electronice/electrocasnice, saloane de infrumusetare, fitness,
servicii profesionale);

- scuaruri publice;

- locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.

3.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora s nu depaseasca 150,00 mp ADC, sa
nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie;

3.4. INTERDICTII TEMPORARE
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Zonele afectate de retele (electrice, gaze, telefonie, fibra opticd) sunt supuse interdictiei
temporare de construire pana la gasirea solutiilor de deviere a acestora pe langa caile
majore de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului terenului.

3.5. INTERDICTII PERMANENTE (DEFINITIVE)

Sunt interzise urmatoarele activitati:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150,00 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

- cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) n numar mai mare de 5 capete;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- curatatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare si fard incaperi sanitare in cladire.

4. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

4.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
4.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale

= Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General
de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind
normele de igiena nr.119/2014

» Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica
(administrativa) sa aiba asiguratd iluminarea naturald a spatiilor pentru birouri.

= Se va asigura pentru fiecare parceld destinata locuirii posibilitatea dublei orientari
pentru spatiile interioare, astfel Incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

= Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate
incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila, sa se asigure durata
minima de insorire de 1 % h.

4.1.2. Amplasarea fata de aliniament
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Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se Intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Conditiile de amplasare stabilite prin PUZ:

- Retragere fata de aliniament stradal de 5.00 m la frontul unde se face accesul,

- Alinierea constructiilor se va face la aceeasi distanta cu retragerea fata de aliniamente;

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
de maxim 0,4 metri Indltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

4.1.3. Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar
in conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de
trecere.

4.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei

La autorizarea constructiilor se va urmari:

- 1n cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela Invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu
avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza 1n intravilan, pe
terenuri proprietate privata.

- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul in care aceastd limita separa
parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- 1n cazul in care parcela se Invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de o limita laterala va fi de minim 3.00 metri.
Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturald.

- cladirile care se nscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15,0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- Retragerile laterale conform codului Civil si al limitelor impuse de compartimentele de
siguranta la foc

4.1.5. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limita posterioara a parcelei

- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indl{imea la
cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri. Se admit constructii anexe amplasate la limita
de proprietate cu conditia sa nu depaseasca inaltimea de 2.5 m la coama.

4.1.6. Implantarea constructiilor unele fata de altele pe acceasi parcela



TOTAL L CONCEPT SRL

ARHITECTURA URBANISM
Adresa: Deva, Dimitrie Alexandru Sturdza, nr. 1 Tel: 0765459383

CUI: 35568187, Reg. Com: J20/136/2016; mail: totalideaconcept@gmail.com
Web totahdeaconcept webnode.ro

Acest d te pr ietatea n tra 1 poate fi reproc U instrainat fara acor

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai pugin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Amplasarea constructiilor se va face respectind zona edificabila din plansa nr. A02
continand “Reglementari Urbanistice”.

4.2. REGULI CU PRIVIRE LAASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

4.2.1. Accese carosabile, Accese pietonale

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

Se va configura parcelarea astfel incat sa se asigure dezvoltarea infastructurii rutiere
astfel: partea carosabila, 1 banda pe sens — 6 respectiv 5,5 m total si partea pietonala —
trotuare de min 1.2 m, zona verde de 1 m, latime totala de 8,7 m si 11 m profil stradal,
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
Locuintele colective cu acces si lot folosit Tn comun vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

accese la parcaje si garaje.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

4.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

4.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Cladirile vor fi i1n mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate.

Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare.

In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

Se vor respecta recomandarile cu privire la alimentarea cu apa in regie proprie pentru
zonele de protectie sanitara conform ord. 119 din 2014.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea
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pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se evite producerea
ghetii.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, Tn mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale
cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele catre strazi/ganguri.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si a
cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua 1n incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane/containere. Se vor amplasa platforme gospodaresti de min. 1 mp/3
apartamente sau 1 mp/locuinta.

4.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI $I
ALE CONSTRUCTIILOR

4.4.1. Parcelarea

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces asigurat), conform tabelului de mai jos:

Regimul |Dimensiune minima *| Dimensiune minima Dimensiune
de in tesut traditional minima in alte
construi (zone protejate) zone
re LFCm4
LFCm5, LFCmyv
Suprafata Fron Suprafata Front Suprafata Fro
mp tm mp m mp n
t
m
Insiruit 150 8 150 8 150 8
Cuplat 200 12 150 9 250 12
Izolat 200 12 150 12 350 15

adancimea parcelei = frontul la strada

acces la drum public sau privat

*) conform Regulamentului General de Urbanism
Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
Adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;
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In situatia unor reparcelari, frontul stradal al parcelei destinate locuirii sau
serviciilor va fi de minim 12,0 m;
Se vor putea autoriza constructii de locuinte doar in sistem izolat sau cuplat;

4.4.2. Iniltimea constructiilor

In zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inaltime maxim admis este de
D+P+1, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic.

e T1naltimea la cornisa a cladirilor va fi de P+1; se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

o se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor, in care
cel putin una dintre strazi este de categoria a II-a (14,00 metri).

Se instituie servitute de inaltime (non altius tollendi) in vecindtatea accentelor verticale
istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor publice, etc.), pe o raza de 100 m.

4.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

Descoperirea in timpul lucrarilor a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii
autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz, mentinerea
s/sau restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

Se interzic:

imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(cdramizi, placi de b.c.a. etc.);

paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut- decofrate
decat daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate
de catre reprezentantul departamentului de urbanism al primariei in conditiile indicate
in preambul.

materiale pentru constructii provizorii (azbociment, tabla zincatd, materiale plastice,
s.a.).

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova tehnologii si
materiale de constructii contemporane;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

tencuielile, zugravelile vor fi In tente naturale sau in culori pastelate;

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de
balcoane / logii, cu condifia sa se trateze unitar intreaga fatada cu aceleasi dimensiuni,
materiale si culori;

mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din zond, pantele vor
determina alegerea materialului adecvat;

lucarnele se vor executa identice cu cele de pe acoperisurile cladirilor existente sau cu
cele de pe imobile comparabile;

se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare;

se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori, §i vor respecta
proportiile plin-gol specifice etajelor superioare, indiferent de numarul de proprietari;
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firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in acord cu
arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine;

Se interzic:

dispozitive sclipitoare;

inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

reclame pe zid;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

mascarile elementelor de arhitectura sau decor al fatadei.

4.4.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

4.5.

Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol si
suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este
raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului.

Pentru zona rezidentiala cu functiuni complementare:

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de

specialitate

LFCm1: REGIM DE INALTIME PROPUS MAX. : P+1
POT maxim =40 %;
CUT max: 0,80 ;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

4.5.1. Parcaje

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcel;

- Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupd cum
urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc de
parcare la 1 apartament pentru locuinte semicolective / colective cu acces propriu si lot
folosit in comun;

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje
in procent de 60-100%;

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

4.5.2. Spatii verzi si plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

4.5.3. imprejmuiri

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

Nu este permisa vopsirea lor in culori {ipatoare;

Nu este permisd executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu aparaiej nepotrivit.
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- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 m si o parte transparentd dublata cu gard viu sau 1n totalitate opac
dupa caracterul strazii;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim 2,00
metri.

4.5.4. Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de
catre societatea cu care primaria Orastie are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului aferent.

4.5.5. Reglementari privind securitatea la incendiu
Avand in vedere lotizarea reglementata, se propune organizarea constructiior rezidentiale
sapte compartimente de incendiu, cu GRF = Il sau GRF Ill, cu suprafata construita
maxima de 1800 mp. Compartimentele de incendiu:

Compartiment | format din (lot 1- lot 3) Sc.max.= 675 mp
Compartiment Il format din (lot 4- lot 9) Sc.max.= 1.486 mp
Compartiment 111 format din (lot 10- lot 13)  Sc.max.= 1.017 mp
Compartiment 1V format din (lot 14- lot 16)  Sc.max.= 810 mp
Compartiment V format din (lot 17- lot 23)  Sc.max.= 1.800 mp
Compartiment VI format din (lot 23- lot 28)  Sc.max.= 1.449 mp
Compartiment VII format din (lot 28- lot 32)  Sc.max.= 1.271 mp

Pentru incadrarea constructiior in GRF Il, este obligatoriu:

Grade de rezistenta la foc

- Conditiile minime pe care trebuie sa le indeplineascd elementele principale ale
constructiei (compartimentului de incendiu) astfel incat intreaga constructie sau
compartiment sd poatd fi incadrat intr un anumit grad de rezistenta la foc, sunt precizate
in tabelul conf. Normativ 118/1999, Tabelul 2.1.9. CONDITII MINIME PENTRU
INCADRAREA CONSTRUCTIILOR IN GRADE DE REZISTENTA LA FOC

In cazul in care la autorizarea cladirilor nu se respecta gradul de rezistenta la foc din
avizul initial de amplasare in parcela se va solicita un nou aviz.

4.6. BILANT TERITORIAL

Existent Propus
BILANT TERITORIAL e % | mo %
Suprafata teren arabil intravilan 25.332| 100 0 0.00

Zona pt. locuinte si functiuni

complementare 0.00 0.00 | 8.602 33.96

Drumuri si Trotuare cu imbracaminti

definitive 0.00 @ 0.00 | 3.828 | 15.11

Parcari si platforme cu imbracaminti 0.00 0.00 | 1.920 7.58
definitive in parcele

Zona spatii verzi si 43.35
plantate 0.00 = 0.00 |10.982 |min. 2 mp/

locuitor

TOTAL TEREN IN STUDIU 25.332 100 |25.332100.00

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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In perimetrul terenului studiat exista o singura Unitate Teritoriald de Referinta, o
singura unitate functionala cu destinatie predominant de rezidentiala cu functiuni
complementare. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au in vedere numai

acest caracter al zonei.







JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL ORASTIE
PRIMARIA
ARHITECT SEF
Nr. 9713/ 12.06.2025

RAPORT
La proiectul de hotarare privind aprobarea unui
P.U.Z. SIR.L.U. - PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, STRADA TARGULUI F.NR.
MUNICIPIUL ORASTIE, JUDETUL HUNEDOARA

Prezentul raport a fost Intocmit in vederea aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local de urbanism pentru construire locuinte familale, bransamente/racorduri la
utilitati, operatiuni notariale privind circulatia imobiliard in municipiul Orastie, strada Targului f.nr.
judetul Hunedoara, pe terenurile inscrise in:

— CF nr. 68686 Ordstie, nr.cadastral 68686, 1n suprafatd de 11695 mp — proprietari Rujoiu Radu

Daniel si Rujoiu Emilia Maria, categoria de folosintd faneata 3200 mp si arabil 8495 mp.

— CF nr. 68645 Orastie, nr.cadastral 68645, in suprafata de 4300 mp — proprietar Luckerbauer

Harald, categoria de folosinta arabil

— CF nr. 68643 Orastie, nr.cadastral 68643, in suprafatd de 2582 mp — proprietar SC Bitco Soft

SRL, categoria de folosinta arabil

— CF nr. 68651 Orastie, nr.cadastral 68651, in suprafatd de 4456 mp — proprietar SC Bitco Soft
SRL, categoria de folosinta arabil

— CF. nr. 68652 in suprafata de 1.100 mp - proprietar SC Bitco Soft SRL, categoria de folosinta
arabil

— CF nr. 68644 Orastie, nr.cadastral 68644, in suprafatd de 1200 mp — proprietari Dobrescu
Valerian si Dobrescu Carmen Claudia, categoria de folosinta arabil

Planul urbanistic zonal cu nr.205/2024 a fost elaborat de SC TOTAL IDEA CONCEPT SRL
prin arhitect inscris in R.U.R. Mihai Radu.

Intocmirea, avizarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal este ceruti prin planul urbanistic
general pentru aceasta zond pentru a se stabili reglementdri cu privire la accesele auto si pietonale,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului,etc.

PUZ-ul prevede si realizarea unor cdi de comunicatii formate din partea carosabila, trotuare si
zone verzi, cu modernizarea drumurilor de acces, drumuri ce vor deveni strazi in localitate.

De asemenea, se vor efectua operatiuni de dezmembrare a terenului ce va fi cedat domeniului
public pentru modernizarea drumurilor de circulatie propuse, conform prevederilor legale 1n vigoare.

Prin propunerea de dezvoltare a zonei studiate, se creeaza premisele dezvoltérii coordonate si
durabile. Aceasta dezvoltare durabild a zonei, va fi promovatad prin intermediul politicilor urbane in
conditiile coeziunii teritoriale, economice si sociale.

Dezvoltarea zonei rezidentiale presupune:

- adoptarea perspectivelor durabile pe termen lung

- integrarea potentialului local 1n strategiile pentru dezvoltare urbana si regionala
- coordonarea strategiilor de dezvoltare urbana si regionala



- zona propusa se inscrie in planul de dezvoltare durabila a localitatii asa cum este prevazuta in noul
Plan Urbanistic General, solutia propusa vine sa intareasca caracterul zonei si sa dezvolte premizele
unui ansamblu rezidential.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au tinut cont de urmatoarele:
Rezultarea unui numar de 32 de loturi cu suprafete intre cca 587 mp si 1058 mp

Fronturi stradale de minim cca 16 ml cu adancime mai mare ca a frontului;

Retragere fata de aliniament stradal de 5.00 m;

Se vor respecta retragerile minime conform Codului Civil fata de limitele laterale;
Respectarea regulamentului din P.U.G.

Latime profilului stadal propus pe directia Est-Vest si a drumului ce pleaca pe directia de
Nord -Vest vafide 11 m.

Latime profilului stadal propus pe directia Nord-Sud va fi de 8.7 m.

Celelalte profile vor avea latime de min. 8.7 m cu posibilitate de marire in fazele urmatoare de
dezvoltare a zonei

Pentru accesul la aceste loturi se propune amenajare sens giratoriu pe strada Targului: (cale
inelara simpld). Traseul in plan, elementele geometrice ale sensului giratoriu respecta
normativul AND 600/2010 — Amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice si
corespund modelului de amenajare sens giratoriu aflat la intersectia unor drumuri avand o
banda de circulatie pe sens.

Se vor largi profilele existente ale drumurilor de exploatare si se va crea o noua cale de acces
in zona de Vest. Strazile nou create vor avea un profil cu dublu sens de circulatie cu zone
pietonale si zone verzi pe ambele parti.

Pentru realizarea acestor profile stardale si realizarea sensului giratoriu se va ceda o suprafata
de teren de aprox. 3828 mp.

Zonele ramase in exteriorul zonei edificabile vor fi amenajate ca si zone verzi sau parcari.

In zona nu sunt obiective civile sau edilitare care ar putea sa fie afectate sau influentate de
executarea lucrarilor.

Reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare: sunt propuse a se realiza

parcaje conform HGR 525/2001 in incinta.

Avizele obtinute si prezentate pentru documentatia faza PUZ conform certificatului de

urbanism cu nr. 126 din 12.12.2024, sunt urmatoarele:

* Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara nr.3255/AAA/15.05.2025 decizia etapei de

incadrare nr.45 din 15.05.2025

* Ridicare topograficd receptionata de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara

Hunedoara—Proces verbal de receptie 3005/07.05.2025 nr.doc.10619/2025

* S.C. Retele Electrice Banat S.A.nr.25774271 din 20.01.2025

* S.C. Del Gaz Grid S.A.nr.214907078 din 15.01.2025

* Aviz Administratia Nationala Apele Roméne — Administratia Bazinala de Apa Mures —
nr.AA/6906/36.324/16.05.2025 urmat de avizul nr.AA/6906/36.324/04.06.2025

* S.C. Activitatea Goscom S.A. Orastie nr.3 din 20.01.2025

* 1.S.U. Hunedoara - aviz de amplasare 1n parcela, conform art. 24 din HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism nr.119/25/SU-HD din 08.05.2025

* [.S.U. Hunedoara - aviz de acces la drumurile publice, conform art. 25 din HG 525/1996

pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism nr.120/25/SU-HD din 08.05.2025

* Studiu geotehnic Intocmit de SC Geosilv Maiz SRL

* Aviz tehnic A.D.P.P. din cadrul Primariei Municipiului Orastie nr.627 din 16.01.2025



* Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Hunedoara — Serviciul Rutier nr.435.662 din
06.03.2025

* Avizul de oportunitate al Arhitectului sef al Municipiului Orastie pentru P.U.Z.- nr.2 din
20.03.2025

* Avizul Arhitectului sef al Municipiului Orastie pentru P.U.Z.- nr.9 din 06.06.2025

Avand 1n vedere descrierile mai sus prezentate, consideram ca proiectul de hotarare initiat
pentru documentatia Plan urbanistic zonal si Regulament Local de urbanism “PARCELARE TEREN
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, STRADA
TARGULUI F.NR., MUNICIPIUL ORASTIE, JUDETUL HUNEDOARA”, se incadreazi in prevederile
legale si poate fi aprobat in forma prezentata.

Valabilitatea acestui plan urbanistic zonal si a regulamentului local de urbanism se propune sa
fie de cinci ani si aceasta valabilitate se va consemna 1n hotararea Consiliului Local.

ARHITECT SEF,
arh. Madalina Mutu



